ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Собрания депутатов

муниципального образования поселок Ханымей
О проведении публичных слушаний по утверждению Правил застройки и землепользования в муниципальном образовании поселок Ханымей
03 сентября 2010 года                                                                                                п. Ханымей

Правила землепользования и застройки (далее - Правила) муниципального образования посёлок Ханымей являются документом градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления. Правилами устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и внесения в них изменений.



В соответствии с ГК рф (ст. 30) Правила разрабатываются в целях:

• создания условий для устойчивого развития территории МО, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

• создания условий для планировки территории поселения;

• обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

• предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила землепользования и застройки включают в себя:

• порядок их применения и внесение в них изменений;

• схемы (карты) градостроительного зонирования территории;

• градостроительные регламенты.

 Правила устанавливают порядок их применения и внесения изменений в указанные правила, а так же градостроительные регламенты.

Основой для регулирования вопросов землепользования и застройки является градостроительное зонирование - деление территории поселения на территориальные зоны для которых Правилами определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Границы территориальных зон устанавливаются на карте-схеме градостроительного зонирования. Границы должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

Градостроительным регламентом определяется nравовои режим использования земельных участков.

• территории градостроительной деятельности особого регулирования федерального и окружного значения;

• объектов, имеющих статус памятников истории и культуры окружного и федерального уровней; особо охраняемых природных объектов;

• в границах территорий общего пользования, занятых линейными объектами (линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и др.)

 Действие градостроительных регламентов не распространяется на использование территории и строительные изменения, регулируемые иными правовыми актами. 

Порядок утверждения правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

2. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и могут размещаться на официальном сайте поселения, официальном сайте городского округа в сети "Интернет".

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки.
. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки
1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 настоящего Кодекса.

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
