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	Утверждена:

Решением Собрания депутатов муниципального образования поселок Ханымей 3 созыва 

от «25» июня 2015 года № 145



МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА
по проведению капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании поселка Ханымей на 2015 год

п. Ханымей 2015 год

Муниципальная адресная программа
по проведению капитального ремонта многоквартирных домов

в муниципальном образовании поселок Ханымей на 2015 год (далее – Программа)
Паспорт Программы

	Наименование Программы
	Муниципальная адресная программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании поселок Ханымей на 2015

	Основание для разработки Программы
	- Жилищный кодекс Российской Федерации;
- Закон Ямало-Ненецкого автономного округа от 28 марта 2014 года № 11-ЗАО «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ямало-Ненецкого автономного округа»;
- Постановление Правительства Ямало-Ненецкого автономного округа от 12 марта 2015 года № 215-П «Об утверждении Порядка предоставления и расходования субсидий из окружного бюджета местным бюджетам на реализацию мероприятий по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ямало-Ненецкого автономного округа, в 2015 году»

	Заказчик Программы
	Администрация поселка Ханымей

	Ответственный за выполнение программных мероприятий
	Администрация поселка Ханымей

	Разработчик Программы
	Отдел по ЖКХ Администрации поселка Ханымей

	Цели и задачи Программы
	Основные цели Программы:

- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

- внедрение и реализация мероприятий в области энергосбережения и повышения энергетической эффективности в 2015 г.
Задачи Программы:

- создание условий для приведения жилищного фонда автономного округа в соответствие со стандартами, обеспечивающими повышение уровня благоустройства жилья и комфортные условия проживания;

- стимулирование реформирования жилищного и коммунального секторов муниципального образования, создание условий для формирования конкурентной среды в сфере управления, содержания и ремонта многоквартирных домов;

- установление единых принципов финансирования и реализация механизма софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме;

- обеспечение реальной возможности самостоятельного выбора собственниками помещений в многоквартирных домах перечня работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

- повышение надежности, безопасности и энергоэффективности многоквартирных домов;

- внедрение мероприятий в области энергосбережения и повышения энергетической эффективности.

	Срок реализации Программы
	2015 год

	Перечень мероприятий в составе Программы
	К видам работ по капитальному ремонту многоквартирных домов для целей Программы относятся:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

2) ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

3) ремонт крыши;

4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

5) ремонт фасада;

6) ремонт фундамента многоквартирного дома.

	Объёмы и источники финансирования Программы
	Общий объём финансирования Программы за счёт всех источников финансирования составит – 4 558,511 тыс.руб., 

в том числе:

- 4 266,587 тыс.руб. – средства окружного бюджета;

- 224,557 тыс.руб. – средства муниципального образования поселок Ханымей;

-67,367 тыс.руб. – средства собственников помещений и управляющих компаний  в многоквартирных домах, включённых в Программу

	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы
	В результате реализации мероприятий Программы при условии финансирования за счёт всех источников в 1 многоквартирном доме, общей площадью 713,6 кв. м, будет проведён капитальный ремонт. Будут проведены работы по утеплению наружных стен с обшивкой стен сайдингом, заменено кровельное покрытие и заменены сгнившие конструкций оконных блоков подъездов, планируется произвести утепление потерявших свои теплоудерживающие свойства наружных стен верхнего перекрытия, вентшахт, а так же произвести ремонт инженерных сетей, в том числе, электро-, водо-, теплоснабжения, системы водоотведения. При выполнении Программы на объектах жилищного фонда предусматриваются мероприятия по утеплению несущих конструкций стен, закрытию теплового контура зданий применением современных строительных материалов и конструкций.


1. Характеристика проблемы, на решение которой направлена Программа


Актуальность Программы определена рядом социальных и экономических факторов. Социальные факторы связаны с качеством жилищных услуг, потенциальной аварийностью жилья, отсутствием заинтересованности собственников к самоорганизации по управлению многоквартирными домами с высоким уровнем износа. К экономическим факторам относятся: высокие эксплуатационные затраты на содержание жилищного фонда, уровень благоустройства и оснащения жилищного фонда.

По состоянию на 1 января 2015 года общая площадь жилых помещений в муниципальном  образовании поселок составляет 80,5 тыс. кв. м., в том числе многоквартирных – 67,5 тыс.кв.м.
Общая площадь многоквартирных домов, нуждающихся в капитальном ремонте на 2015 год, составляет 0,714 тыс. кв. (0,01 %).

До 2008 года в автономном округе проведение капитального ремонта жилищного фонда, в том числе общего имущества в многоквартирных домах с разнородной структурой собственности, финансировалось за счет средств консолидированного бюджета.

В 2009-2010 годах, в связи с сокращением доходной части консолидированного бюджета автономного округа, средства, направляемые муниципальными образованиями на капитальный ремонт, сокращены по сравнению с 2007-2008 годами почти в 3 раза.

Так, в 2007 году на капитальный ремонт жилищного фонда было направлено – 12,203 тыс. рублей, в 2008 году – 11,96 рублей, в 2009 году – 8,134 тыс. рублей

За 2007-2009 годы отремонтировано:

- жилых домов, общей площадью 37,1 тыс. кв.м.; - капитальный ремонт проводился частичный, а не полный. 

- фасадов – 10,962 тыс. кв.м., 

- крыш (кровель) – 3,617 тыс. кв.м.


Ежегодно ремонтировалось порядка 12,3 тыс. кв. м. в год, что составляет около 8% от общей площади жилищного фонда в муниципальном образовании поселок Ханымей.
В 2010- 2013 годах в муниципальном образовании практикуется привлечение средств собственников помещений в многоквартирных домах на ремонт общего имущества, на условиях долевого финансирования расходов.

По статье капитальный ремонт жилого фонда МО п. Ханымей в 2014 году освоено – 10 067,881 тыс. рублей, в том числе средства собственников помещений составили 1 510,187 тыс. руб. выполнен комплексный капитальный ремонт в 2-х многоквартирных домах общей площадью 1,396 тыс. кв.м:

Однако следует отметить, что в связи со значительными расходами на капитальный ремонт, вызванными техническим состоянием жилищного фонда и высокой стоимостью материалов, без бюджетной поддержки невозможно.

Жилищный кодекс Российской Федерации возложил обязанность по содержанию жилья, в том числе по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, на собственников. 


Кроме того, федеральное законодательство обязывает субъекты Российской Федерации и муниципальные образования обеспечить систему управления жилищным фондом в соответствии с действующим законодательством. Реорганизация системы управления отраслью основывается на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и придания главенствующей роли в нём собственникам жилья.


Однако реальность такова, что привести в нормативное состояние жилищный фонд только за счёт средств собственников невозможно из-за высоких расходов на капитальный ремонт домов. Кроме того, вероятность создания товариществ собственников жилья, а также проявления заинтересованности управляющей компании в заключении договора управления с жильцами дома с высокой степенью износа объективно низка. 

Одним из основных условий финансирования мероприятий по проведению капитального ремонта многоквартирных домов за счёт предоставленных средств является софинансирование за счёт  собственников помещений в многоквартирных домах, что подтверждается наличием соответствующей Программы.


В настоящее время в муниципальном образовании поселок Ханымей система самоуправления жилищным фондом развивается. Работают три управляющие компании по управлению многоквартирными домами собственники которых определились со способом управления и по управлению муниципальным жилищным фондом. 


В муниципальном образовании организовано товарищество собственников жилья «Школьный». Товарищество собственников жилья объединяет восемь многоквартирных жилых дома.

Проживающие в многоквартирных домах граждане, прежде всего, заинтересованы в повышении уровня благоустройства своего жилья. В случае же самостоятельного принятия собственниками решения о необходимости проведения капитального ремонта вопросы о видах и финансирования ремонтных работ, контроль за проведением капитального ремонта являются обязанностями собственников, тем самым формируя хозяйственную ответственность собственников за содержание отремонтированного дома.

Учитывая необходимость поддержки инициативы собственников на управление своим имуществом, необходимо гарантировать собственникам, принявшим решение об управлении своим домом, софинансирование проведения капитального ремонта их дома посредством включения в настоящую Программу. 

Собственники, которые сделали выбор по определению способа управления, проводят собрания по принятию решения о проведении капитального ремонта с учетом софинансирования собственниками от стоимости работ и материалов на проведение капитального ремонта. Включить всех собственников, которые приняли решение по выбору способа управления и проведения капитального ремонта в Программу нет возможности. Поэтому в Программу включены жилые дома, собственники которых одни из первых выбрали способ управления управляющей организацией или ТСЖ.
2. Основные цели и задачи Программы

Основная цель Программы:


–
создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;


–
внедрение и реализация мероприятий в области энергосбережения и повышения энергетической эффективности в 2015 г.
Задачи Программы:


-
создание условий для приведения жилищного фонда в соответствие с характерными для Крайнего Севера стандартами качества, обеспечивающими повышение уровня благоустройства жилья и комфортные условия проживания;
-
-
стимулирование реформирования жилищного и коммунального секторов муниципального образования поселок Ханымей, создание условий для формирования конкурентной среды в сфере управления, содержания и ремонта многоквартирных домов;

-
энергосбережение и повышение энергетической эффективности общего имущества многоквартирного дома, в том числе путем внедрения ресурсосберегающих технологий, оснащения приборами учета потребления коммунальных услуг и использования современных эффективных строительных материалов и технологий при проведении капитального ремонта;


-
создание условий для управления многоквартирными домами посредством предоставления бюджетных средств на капитальный ремонт многоквартирных  домов, собственники помещений в которых выбрали способ управления многоквартирными домами в соответствии со статьёй 161 Жилищного кодекса Российской Федерации управляющей организацией, товариществом собственников жилья;


-
реализация механизма софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме.

Срок реализации Программы
Срок реализации программы – 2015 год.
Программные мероприятия
К видам работ по капитальному ремонту многоквартирных домов для целей Программы относятся:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

2) ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

3) ремонт крыши;

4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

5) ремонт фасада;

6) ремонт фундамента многоквартирного дома.
5. Размер стоимости проведения капитального ремонта в расчёте на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории муниципального образования поселок Ханымей, участвующих в Программе
В целях создания условий для стимулирования собственников помещений в многоквартирных домах в части принятия решения о проведении комплексного капитального ремонта с использованием современных эффективных строительных материалов и технологий, обеспечивающих качественное улучшение условий проживания в многоквартирных домах и повышение их энергоэффективности, при расчёте размера стоимости капитального ремонта многоквартирных домов использованы: 


а) данные о среднем уровне рыночных цен, сложившихся в муниципальных образованиях в автономном округе, на виды работ по капитальному ремонту, с использованием современных эффективных строительных материалов и технологий в зависимости от капитальности домов;


б) данные о типовых видах и технических характеристиках многоквартирных домов, расположенных на территории муниципальных образований в автономном округе;

в) сметная стоимость капитального ремонта в обязательном порядке подлежит проверке на соответствие нормативам в области сметного нормирования и ценообразования государственным бюджетным учреждением автономного округа «Управление по контролю за техническим состоянием, энергосбережением и энергоэффективностью зданий и сооружений».

г) стоимость работ по капитальному ремонту, реконструкции или повышению уровня благоустройства (жилого помещения, многоквартирного дома), финансируемых за счет субсидий, не должна превышать предельную стоимость в расчете на один квадратный метр общей площади помещений (с учётом затрат на проверку сметной стоимости нормативам в области сметного нормирования и ценообразования, подготовку и экспертизу проектной документации в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации):

Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта в расчёте на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах приведён в таблице 1:

Таблица 1

	№ п/п
	Вид дома в зависимости от материала ограждающих конструкций
	Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта в расчёте на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирном доме, руб.*

	1.
	дома капитальные (кирпичные, крупнопанельные с утепляющим слоем из минераловатных плит, с утеплителем из пенополистирольного пенопласта, крупнопанельные однослойные из легкого бетона)
	12 200

	2.
	дома деревянные (брусчатые, каркасно-панельные, сборно-щитовые)
	17 000


*Примечание: с учетом затрат на проверку сметной стоимости нормативам в области сметного нормирования и ценообразования, подготовку и экспертизу проектной документации (в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации).

6. Условия участия в Программе

Участниками Программы могут быть управляющие организации, товарищества собственников жилья, сформировавших пакет документов отвечающие требованиям настоящей Программы.
7. Порядок включения многоквартирных домов в Программу
7.1. В Программу подлежат включению многоквартирные дома, соответствующие следующим требованиям:

7.1.1. жилые помещения в многоквартирном доме принадлежат двум и более собственникам, не менее чем один из которых является физическим лицом;

7.1.2. общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме осуществлен выбор способа управления многоквартирным домом путем управления товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом, иным специализированным потребительским кооперативом или управления управляющей организацией либо на основании конкурса, проведенного органом местного самоуправления, осуществлен выбор управляющей организации;

7.1.3. общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение:

- об участии в муниципальной программе (подпрограмме) по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;

- о перечне работ по капитальному ремонту;

- о выборе (утверждении) уполномоченного лица на подписание актов выполненных работ и участие в приемке дома в эксплуатацию после капитального ремонта;

7.1.4. наличие положительного заключения учреждения о соответствии сметной стоимости нормативам в области сметного нормирования и ценообразования по каждому многоквартирному дому, полученного в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
7.2. В Программу включаются многоквартирные дома, отбор которых осуществлен комиссией муниципального образования на основе объективности, гласности и прозрачности процедуры с использованием критериев, установленных приложение № 2 к Программе.
При отборе многоквартирных домов преимущественное право имеет многоквартирный дом, набравший наибольшее количество баллов. 

7.3. Муниципальные образования формируют перечень многоквартирных домов для включения в Программу, в пределах установленного для муниципального образования предельного объема распределения субсидий из окружного бюджета.

7.4. Муниципальное образование обеспечивает хранение протоколов заседаний комиссий муниципального образования, а также документов, подаваемых управляющими организациями, товариществами собственников жилья, жилищными, жилищно-строительными кооперативами, иными специализированными потребительскими кооперативами в течение трех лет с даты утверждения Программы.

Многоквартирный дом не может участвовать в Программе в случае признания такого дома аварийным и подлежащим сносу.
8. Перечень документов, прилагаемых муниципальным образованием к обращению на участие в краткосрочный план реализации региональной программы и (или) в адресную программу капитального ремонта
Для включения в краткосрочный план реализации региональной программы и (или) в адресную программу капитального ремонта муниципальное образование представляет в уполномоченный орган следующие документы:

8.1. перечень многоквартирных домов, претендующих на включение в краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта, приложение № 1 к настоящей Программе;

8.2. перечень многоквартирных домов, претендующих на включение в адресную программу капитального ремонта, приложению № 1 к настоящей Программе;

8.3. муниципальные правовые акты, утверждающие положение и состав специально созданных комиссий по отбору многоквартирных домов для включения в Программу, в который включены представители органов местного самоуправления, управляющих организаций, товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов и иных специализированных потребительских кооперативов;

8.4. протоколы заседаний комиссии муниципального образования по отбору многоквартирных домов для участия в Программе;

8.5. положительные заключения учреждения о соответствии сметной стоимости нормативам в области сметного нормирования и ценообразования по каждому многоквартирному дому;

8.6. в случае превышения сметной стоимости работ (услуг) по капитальному ремонту многоквартирных домов по результатам проверки на соответствие нормативам в области сметного нормирования и ценообразования над предельной стоимостью соответствующее решение собственников помещений многоквартирного дома по оплате разницы в стоимости за счет средств собственников либо средств товарищества собственников жилья, жилищного кооператива иного специализированного потребительского кооператива либо соответствующее решение управляющей организации по оплате разницы за счет средств указанной организации или гарантийное письмо, подписанное главой (администрации) муниципального образования по оплате разницы за счет средств местного бюджета;

8.7. планируемые целевые показатели результативности использования субсидии и выполнения мероприятий по капитальному ремонту на муниципальном уровне по форме согласно приложению № 3 к настоящей Программе.

8.9. Срок предоставления вышеперечисленных документов в уполномоченный орган – не позднее 01 июня 2015 года. 

8.10. По результатам реализации Программы муниципальное образование не позднее 01 марта 2016 года направляет в адрес уполномоченного органа отчёт о реализации Программы согласно приложению № 1 к настоящей Программе.

9. Планируемые показатели выполнения Программы

При выполнении Программы на объектах жилищного фонда с применением современных строительных материалов и технологий планируется качественное улучшение технических характеристик 1-го дома общей площадью 731,60 кв. м численностью 24 чел., стоимость капитального ремонта 4 558,511 тыс.руб. Доля многоквартирных домов участвующих в Программе от общего количества многоквартирных домов составляет 0,01 % (приложение № 3).
