Приложение 1
к решению Собрания депутатов 

муниципального образования 
поселок Ханымей 

от 22 ноября 2016года № 210
ОСНОВНЫЕ И ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПОС. ХАНЫМЕЙ

	Код Зоны/

подзоны
	Основные виды разрешенного использования территории
	Вспомогательные виды разрешенного использования территории (дополнительные, сопутствующие основным)

	1
	2
	3

	ОД
	Общественно-деловые зоны

	
	Учреждения административно-хозяйственного управления, службы ЖКХ, банки, офисы, гостиницы, почта, узел связи, ГАИ, ОВД, ЗАГС, ДОМ культуры, библиотека, детская школа искусств, выставочные залы, культовые здания, ж/д вокзал, рынок, объекты торгового-бытового обслуживания, учреждения здравоохранения (пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, аптеки), социального назначения (детский приют), физкультурно-оздоровительный комплекс, спортзалы, плавательные бассейны
	- парковки перед объектами делового, культурного
обслуживающего и коммерческого назначения;
- площадки хозяйственные, спортивные, для отдыха;

- трансформаторные подстанции;

- малые архитектурные формы, элементы ландшафтного дизайна, рекламные и информационные табло, озеленение;

- объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо- и газоснабжения, канализация, сети электросвязи).

	Ж
	Жилая зона

	
	Многоквартирные 2х-3х этажные капитальные жилые дома, магазины товаров первой необходимости (строено-пристроенные или отдельно стоящие), 1-2х эт. дома индивидуальной жилой застройки, детские дошкольные и школьные учреждения, учреждения среднего-специального образования, резервные территории для размещения многоквартирной и индивидуальной жилой застройки
	- парковки перед объектами обслуживания, временные стоянки личного автотранспорта; дворовые площадки: спортивные, детские, хозяйственные, для отдыха;
- трансформаторные подстанции, инженерные сооружения для обслуживания зоны;

- благоустройство и озеленение территории;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или автостоянки на 1-2 автомашины на участок;

- хозяйственные постройки, индивидуальные бани, оранжереи, хозяйственные площадки;

- Зеленые насаждения, объекты ландшафтного дизайна;

- Детские и спортивные площадки, благоустройство, озеленение;

- объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо- и газоснабжения, канализация, сети электросвязи).

	1
	2
	3

	Р
	Рекреационные зоны

	
	Зеленые насаждения общего пользования в селитебной зоне (скверы, бульвары, пешеходные направления, площадки отдыха; общепоселковые зоны отдыха (парковая зона в лесном массиве (пешеходные дорожки, площадки отдыха), зона отдыха (пляж, лодочная станция, спортплощадки, прокат игрового и спортивного инвентаря, мобильные павильоны питания, мелкой розничной торговли)); сохраняемые природные ландшафты – зеленая зона поселка (леса, кустарники, луга и др.)
	- разнообразные формы озеленения и благоустройства, малые архитектурные формы, ландшафтный дизайн;

- благоустройство, малые архитектурные формы, ландшафтный дизайн;

- пункт оказания первой медицинской помощи (мобильный);

- временные автостоянки личного транспорта;

- общественные туалеты, хозяйственные сооружения, связанные с уходом за территорией;

- создание службы по уходу за зеленой зоной;

- объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо- и газоснабжения, канализация, сети электросвязи).

	СХ
	Зоны сельскохозяйственного использования

	
	Территории, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства.
	- хозяйственные постройки, надворные туалеты;

- индивидуальные (или групповые) колодцы, скважины для забора воды;

- площадки для мусорных контейнеров;

- открытые автостоянки (групповые) за пределами садово-огородного участка;

- трансформаторные подстанции, обслуживающие зону.

	П
	Зоны: производственные, инженерной и транспортной инфраструктур

	
	Производственные, коммунальные, коммунально-хозяйственные, складские объекты (существующие сохраняемые, новое строительство и реконструкция существующих), объекты инженерного обеспечения – котельные, ГРС, водозаборы, очистные коридоры магистральных инженерных коммуникаций, объекты транспортной инфраструктуры-гаражи, автостоянки, АЗС, СТО, автотранспортные хозяйства, вертолетные площадки, причалы, лодочные-гаражи, полоса отвода железной дороги, подъездные пути, резервные территории для размещения объектов транспортной инфраструктуры
	- административные здания, офисы;

- помещения для обслуживающего и дежурного персонала, пожарной охраны, диспетчерские пункты;

- гостиницы, общежития временного проживания, обслуживающие производственную зону;

- служебные гаражи, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

- объекты бытового обслуживания и питания для работников предприятий;

- трансформаторные подстанции;

- озеленение, объекты ландшафтного дизайна, размещение рекламных и информационных щитов;

- инженерные и транспортные коммуникации для обслуживания зоны.

	О
	Зоны планировочных ограничений

	
	Водоохранная зона/прибрежная полоса, санитарно-защитные зоны
	- объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо- и газоснабжения, канализация, сети электросвязи).

	С
	Зона специального назначения

	
	Кладбища, полигоны твердых бытовых отходов, мусоросжигательные установки, иные объекты, размещение которых недопустимо в других зонах (полигон находится на территории МО Пуровский район).
	Озеленение, хозяйственные площадки трансформаторные подстанции, административно- бытовые объекты, связанные с функционированием кладбищ и ТБО, временные


Приложение 2
к решению Собрания депутатов 

муниципального образования 

поселок Ханымей 

от 22 ноября 2016 года № 210
Градостроительные регламенты
Для территориальных зон Правилами установлен градостроительный регламент, определяющий правовой режим использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью этих участков, используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительный регламент - совокупность установленных настоящими Правилами видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции, допустимых изменений объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности в пределах каждой территориальной зоны, а также ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Разрешенным считается такое использование земельных участков и объектов капитального строительства, которое соответствует:

градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для каждой из зон, обозначенных на Генеральной или Детальной схемах зонирования;

нормативным и законодательным требованиям по экологическим, санитарно​эпидемиологическим, специальным ограничениям, а также ограничениям по охране памятников истории и культуры;

обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование. 
ДОПОЛНЕНИЯ К ОСНОВНЫМ ВИДАМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
Общественно-деловая зона

Условно разрешенные виды использования территории:
жилые дома различных типов со встроенно-пристроенными объектами торговли и

обслуживания;

помещения для выездного суда;

опорные пункты охраны порядка, пожарной охраны;

музей, архив; нотариальная контора;

художественная мастерская;

кино-видео-салон;

предприятия обслуживания, требующие по нормам автостоянок более чем на 50 автомашин;

временные павильоны розничной торговли.

Параметры:
Минимальные отступы от стен зданий организаций и предприятий обслуживания до красных линий – не менее 6 м; в зависимости от типа объекта может устанавливаться расстояние свыше 6 м (допускается применение РНГП Ямало-Ненецкого автономного округа).

Коэффициент застройки:

-
специализированная общественно-деловая застройка – 0,80;

-
многофункциональная застройка – 1,00.

Рекомендуемый минимальный процент застройки земельного участка общественного назначения – 20 % территории земельного участка.

Допускается изменение максимального процента застройки по заданию на проектирование и с учетом особенностей конкретного объекта.

Минимальная ширина земельного участка – 20 м (для основных видов разрешённого использования).

Минимальная площадь земельного участка – 400 м2 (для основных видов разрешённого использования).
Для новых и реконструируемых жилых домов допускается:

использование первых этажей под встроенно-пристроенные помещения общественного назначения площадью, указанной в СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные», п.п. 4.10, 4.11, но не более 120 кв.м;

высота основных общественных зданий - не более 3х этажей;

строительство мансардных этажей - не выше 3,5 м;

расстояние от линии фасада здания до проезжей части улиц, дорог и проездов принимать в соответствии со СНиП 2.07.01-89* (приложение 1) - не менее 6 м.

Жилая зона
Многоквартирные 2х-3х этажные жилые дома
Условно разрешенные виды использования территории:

встроенно-пристроенные объекты общественного питания, медицинского обслуживания;

помещения для работы с населением;

боксовые гаражи для инвалидов;

площадки для выгула собак;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

временная парковка перед объектами обслуживающего назначения.

Параметры:

Для 2-, 3- – этажных домов сложной объемно-пространственной структуры (в том числе только для квартир первых этажей) при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции принимаются рекомендуемые размеры придомовой территории из расчета 30 – 60 м2 на квартиру (без площади застройки).

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

-
от малоэтажных многоквартирных жилых домов до красных линий – не менее 6 м;

-
минимальные расстояния от границ земельного участка до строений, а также между строениями – в соответствии с требованиями технических регламентов
коэффициент застройки (суммарно: существующая и новая) - не более 0,25; встроенно-пристроенные объекты общественного обслуживания не более 120 кв.м; при возможном (дополнительном) строительстве мансардных этажей высотой не более 3,5 м общая высота зданий от уровня земли до конька кровли не должна превышать: для 2х эт. - 9 м; для 3х эт.- 12 м.;

парковки перед объектами обслуживания - не более чем на 6 автомашин; стоянки личного транспорта из расчета - 1 место на квартиру.

1-2х этажные дома индивидуальной жилой застройки 

Условно разрешенные виды использования территории:
надомные виды деятельности (в соответствии с санитарными и противопожарными нормами);

частные детские сады-ясли, помещения для различных кружковых занятий с детьми;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 500 кв.м;

временные объекты торговли;

аптеки, аптечные пункты;

спортплощадки;

отделения, участковые пункты милиции.

Параметры:
Размещение жилых зданий в условиях реконструкции возможно с отступом от красных линий на расстоянии – 3 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

-
от индивидуальных домов до красных линий улиц не менее 5 м, от красной линии проездов не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее 5 м;

Размещение жилых зданий в условиях реконструкции возможно с отступом от красных линий на расстоянии – 3 м.

Коэффициент застройки – 0,40
минимальная площадь участка - 600 м2;

количество надземных этажей для всех основных строений - до двух, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа; общая высота зданий от уровня земли до конька скатной кровли - не более 9 м;

на территории участка допускается размещение встроенно-пристроенных, или отдельно стоящих гаражей на 2 машины;

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до конька скатной кровли не более 4,5 м;

вспомогательные строения, за исключением гаражей следует размещать в глубине участка;

минимальные расстояния от границ землевладения до строений, а также между строениями - в соответствии с требованиями технических регламентов.
расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках должно быть не менее 6 м;

ограждения участка со стороны улиц могут быть как прозрачными, так и глухими; характер ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы и не превышать 1,8 м.

Зоны: производственные, инженерной и транспортной

Условно разрешенные виды использования территории:
объекты, предоставляющие коммерческие услуги по складированию, обработке, распределению товаров (в том числе для оптовой торговли);

площадки для временного хранения промотходов в герметичных контейнерах

установленного образца при условии обеспечения их регулярного вывоза;

ветеринарные лечебницы;

общественные туалеты;

питомники для озеленения территорий объектов и их санитарно-защитных зон;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

аптечные пункты;

гаражи, открытые стоянки не служебного назначения.
Параметры:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для инженерной и транспортной инфраструктур не подлежат установлению.
(Размеры земельных участков производственного использования, площадь зданий и вместимость складов, предназначенных для обслуживания поселений, расстояния между зданиями, сооружениями, в том числе инженерными коммуникациями, следует принимать минимально допустимыми, при этом плотность застройки предприятий допускается определять по РНГП автономного округа или на основе СП «Генеральные планы промышленных предприятий).

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений производственного использования:

-
от зданий и сооружений в промышленных зонах до красных линий – не менее 3 м;

Предельное количество этажей – не более 2х этажей. Коэффициент застройки:

-
коммунально-складская застройка – 0,60;

-
производственная застройка – 0,80. Допускается изменение максимального процента застройки по заданию на проектирование и с учетом особенностей конкретного объекта.
Размещение в зоне П новых и реконструкция существующих предприятий и объектов инженерного и транспортного обеспечения должно производиться на основании проектных проработок, базирующихся на более детальном изучении состояния существующих объектов и возможностей их развития. При этом должны быть установлены основные параметры новых объектов недвижимости, которые должны быть внесены в Правила в установленном порядке.
После утверждения Генерального плана совмещенного с проектом планировки пос. Ханымей должна быть выполнена специальная схема инженерного обеспечения поселения, в которой уточняются трассы и габариты коммуникационных коридоров, предложенных в градостроительной документации. При формировании участков под конкретную застройку эти сведения используются в качестве дополнительных ограничений.

Рекреационные зоны
Условно разрешенные виды использования территории:
Зеленые насаждения общего пользования в селитебной зоне Общепоселковые зоны отдыха

временные сооружения для массовых культурных мероприятий;

велодорожки, лыжные трассы; 

площадки для выгула собак;

трансформаторные подстанции;

стендовая реклама, элементы визуальной информации.

Параметры:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь  не подлежат установлению (допускается определять в соответствии с СП 1 «Общественные здания и сооружения», «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения», или по заданию на проектирование, «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

-
от стен зданий спортивного назначения до красных линий не менее 6 м.

Предельное количество этажей – не более 3х этажей.

Коэффициент застройки – не более 0,80.

Рекомендуемый минимальный процент застройки земельного участка общественного назначения – 20 % территории земельного участка.

Допускается изменение максимального процента застройки по заданию на проектирование и с учетом особенностей конкретного объекта.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для сохранения природного ландшафта не подлежат установлению
Площадь озеленения территорий общего пользования должна составлять не менее 3м2/чел. ггсн 30-11-2004, п.5.6).

Сохраняемые природные ландшафты (зеленая зона поселения) 

Условно разрешенные виды использования территории:
• развитие общепоселковых зон отдыха.

Территории сельскохозяйственного использования (огороды, сады, теплицы, ~ оранжереи)

Условно разрешенные виды использования территории:
• временные постройки нежилого назначения

Параметры:
Минимальный размер земельного участка для садоводства, огородничества и дачного строительства – 400 м2.

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

-
минимальные расстояния от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений, а также между ними не подлежат установлению;

-
от садовых домов, дачных домов до красных линий улиц не менее 5 м, от красной линии проездов не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее 5 м. 

При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния.
Возведение строений и сооружений в садоводческом, огородническом или дачном объединении осуществляется в соответствии с проектом организации и застройки его территории. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с Федеральным законом от 15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан.
Зоны планировочных ограничений

Это зоны с особыми условиями использования территории, связанными с санитарными и экологическими ограничениями.

Водоохранная зона/прибрежная полоса

Ширина водоохранной зоны р. Чучуяха в районе пос. Ханымей составляет 200 м, ширина прибрежной полосы - 50 м.

Разрешенные виды использования:

размещение водозаборных сооружений при наличии лицензии на водопользование, в которой установлены требования по соблюдению водоохранного режима;

• рекреация (без капитальных сооружений в прибрежной полосе).

Запрещается:

· размещение АЗС, складов ядохимикатов, минеральных удобрений, горюче​смазочных материалов, складирование и захоронение промышленных и бытовых отходов, накопителей сточных вод;

· на территориях с низкими отметками в непосредственной близости к прибрежной полосе заправка топливом, размещение стоянок легковых и грузовых автотранспортных средств, их мойка и ремонт;

· использование для любых целей химических и биологических препаратов с не установленным ПДК;

· сброс неочищенных стоков на рельеф;

· вырубка зеленых насаждений.

Зона специального назначения

Условно разрешенные виды использования территории:
технологически необходимые объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов.
Параметры:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежат установлению.

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

-
от стен зданий объектов обеспечения внутреннего правопорядка до красных линий не менее 6 м; в зависимости от типа объекта может устанавливаться расстояние свыше 6 м.

Предельное количество этажей – не более 3х этажей.

Коэффициент застройки – не более 0,80.

Допускается изменение максимального процента застройки по заданию на проектирование и с учетом особенностей конкретного объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры кладбищ, в том числе их площадь:

-
предельный (минимальный и максимальный) размер земельного участка для кладбищ традиционного захоронения – 0,24 га из расчета на 1000 человек.

Размещение кладбища размером территории более 40 га не допускается.

Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

-
100 м – до жилой застройки;

-
500 м – до школ, детских садов, медицинских учреждений.

Отступы от зданий (земельных участков) до красных линий – не менее 6 м.

Предельное количество этажей – не более 2х этажей.

Минимальная площадь мест захоронения от общей площади кладбища – 65-70 %.

Размеры земельных участков предприятий и сооружений по обращению с бытовыми отходами не подлежат установлению. Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений от зданий (земельных участков) до красных линий – не менее 6 м. Полигоны твердых бытовых отходов размещаются за пределами жилой зоны, на обособленных территориях с обеспечением нормативных санитарно-защитных зон. Предельное количество этажей – не более 2х этажей.

